
关于安宁市国有建设用地基准地价更新、城市中心区标定地价体系建设、集体农用地基准地价体系建设和集体建设用地基准地价体系建设工作的政策解读
一、国有建设用地基准地价更新

1、政策出台背景
国务院在《关于加强国有土地资产管理的通知》（国发[2001]15号）中要求：“市、县人民政府要依法定期确定、公布当地的基准地价和标定地价，切实加强地价管理。根据国土资源部印发《关于扩大国有土地有偿使用范围的意见》(国土资规〔2016〕20号)及云南省自然资源厅文件《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知【云自然资利用〔2019〕615号 】》,提出县(市区)应按照《城镇土地估价规程》(GB/T2018508-2014)和有关规定要求，按期开展国有建设用地基准地价更新、公布工作，基准地价2-3年必须全面更新，超过6年未更新的城乡基准地价，不得作为土地评估依据。为满足自然资源管理工作发展的需要，安宁市自然资源局根据相关文件的要求开展了安宁市国有建设用地基准地价更新工作。现已按照相关技术规程规定编制完成，形成价格体系成果。

2、国有建设用地基准地价的涵义

国有建设用地基准地价是指在城镇规划区范围内，对现状利用条件下不同级别或不同均质地域的土地，按照商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地等用途分别评估法定最高年期的土地使用权价格，并由市、县级人民政府公布的国有土地使用权的平均价格。
3、政策落实

根据《城镇土地分等定级规程》、《城镇土地估价规程》等相关要求，安宁市国有建设用地基准地价更新工作的主要内容包括：
3.1准备工作：主要包括编制工作方案、动员培训等；
3.2基础资料收集：主要包括填写相关调查表格，开展外业资料调查；对存在问题的数据和表格重新进行调查；资料整理等；

3.3土地定级：根据《城镇土地分等定级规程》规定，“城镇土地定级通过对影响城镇土地质量的各种经济、社会、自然因素进行综合分析，按综合评价值的差异划分土地级；
3.4测算国有建设用地基准地价：根据《城镇土地估价规程》可采用指数模型法、算术平均模型法、样点地价平均法、成本逼近法等方法评估各用地类型的国有建设用地基准地价。
3.5测算成果的论证和听证：自然资源主管部门对测算的初步成果认真组织论证、听证；；

3.6成果编制：编制国有建设用地基准地价更新工作技术报告和成果图件、数据表格，形成完整的成果； 

3.7成果上报：成果评审验收、备案及公布实施。

附：安宁市国有建设用地基准地价更新价格体系表

附表1：安宁市中心城区及天平街道、温泉街道等7个街道集镇规划区土地定级与基准地价更新测算成果
表1 安宁市城市中心区基准地价（楼面地价）测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	分类定级

	安宁市

城市中心区
	土地级别
	商服用地
	住宅用地

	
	
	元/㎡
	元/㎡

	
	Ⅰ级
	1233 
	1673

	
	Ⅱ级
	981 
	1477

	
	Ⅲ级
	819 
	1243

	
	Ⅳ级
	657 
	975

	
	Ⅴ级
	600 
	771


表2 安宁市城市中心区基准地价（地面地价）测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	定级类型
	工业用地

	安宁市城市中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	2465
	164.33 
	3680
	245.33
	工业规划限制区
	--
	--

	
	Ⅱ级
	1962
	130.80 
	2954
	196.93
	Ⅰ级
	446
	29.73

	
	Ⅲ级
	1310
	87.33 
	2238
	149.20
	Ⅱ级
	408
	27.20

	
	Ⅳ级
	986
	65.73 
	1560
	104.00
	Ⅲ级
	328
	21.87

	
	Ⅴ级
	900
	60.00 
	1233
	82.20
	Ⅳ级
	300
	20.00


表3 安宁市城市中心区弹性出让年期工矿仓储用地基准地价测算表

	定级
类型
	土地
级别
	初始
收益
	5年期工矿仓储用地租赁价格
	10年期工矿仓储用地租赁价格
	20年期工矿仓储用地出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	规划限制区
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--

	
	Ⅰ级
	17.85
	78
	5.20
	128
	8.53
	226
	15.07

	
	Ⅱ级
	16.33
	72
	4.80
	118
	7.87
	207
	13.80

	
	Ⅲ级
	13.13
	58
	3.87
	95
	6.33
	166
	11.07

	
	Ⅳ级
	12.01
	53
	3.53
	87
	5.80
	152
	10.13


注：1、根据（云国土资〔2017〕242号）文要求：土地使用者可按规定分期缴纳土地出让价款，降低工业企业用地成本，但分期缴纳最长期限不得超过两年。土地租金可以一次性付清，也可以年付，首期租金应当在签订租赁合同后30日内支付，具体内容由出租和承租双方在合同中约定并执行；

2、5年、10年期为租赁土地，不能转让、抵押；

3、20年、50年期为出让用地，可转让、抵押（因相对一般工业项目用地而言，20年期限较长，考虑到工业产品受市场、经济形势变化、产业结构调整等客观情况的影响，故本次建议将20年期设定为出让）。
表4 安宁市城市中心区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果表

	用途
级别
	医疗卫生用地、文化设施用地、体育用地
	机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地
	公用设施用地、公园与绿地、社会福利用地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	1036 
	69.07 
	857 
	57.13 
	665 
	44.33 

	Ⅱ级
	918 
	61.20 
	764 
	50.93 
	599 
	39.93 

	Ⅲ级
	780 
	52.00 
	661 
	44.07 
	532 
	35.47 

	Ⅳ级
	718 
	47.87 
	610 
	40.67 
	494 
	32.93 

	Ⅴ级
	650 
	43.33 
	555 
	37.00 
	451 
	30.07 


表5 安宁市太平新城集镇中心区基准地价（楼面地价）测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	综合定级

	安宁市太平新城集镇中心区
	土地级别
	商服用地
	住宅用地

	
	
	元/㎡
	元/㎡

	
	Ⅰ级
	752
	1328

	
	Ⅱ级
	693
	1243

	
	Ⅲ级
	641
	1232

	
	Ⅳ级
	586
	875


表6 安宁市太平新城集镇中心区基准地价（地面地价）测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

	安宁市太平新城集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1504 
	100.27 
	2655 
	177.00 
	723 
	48.20 
	455
	30.33 

	
	Ⅱ级
	1247 
	83.13 
	2486 
	165.73 
	611 
	40.73 
	394
	26.27 

	
	Ⅲ级
	962 
	64.13 
	2218 
	147.87 
	528 
	35.20 
	348
	23.20 

	
	Ⅳ级
	820 
	54.67 
	1225 
	81.67 
	372 
	24.80 
	262
	17.47 


表7 安宁市太平新城集镇中心区弹性出让年期工业基准地价地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地

租赁价格
	10年期工矿仓储用地

租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让地价

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	18.21 
	80
	5.33 
	131
	8.73 
	289
	19.27 

	
	Ⅱ级
	15.77 
	71
	4.73 
	115
	7.67 
	250
	16.67 

	
	Ⅲ级
	13.93 
	64
	4.27 
	105
	7.00 
	221
	14.73 

	
	Ⅳ级
	10.49 
	60
	4.00 
	101
	6.73 
	166
	11.07 


注：1、根据（云国土资〔2017〕242号）文要求：土地使用者可按规定分期缴纳土地出让价款，降低工业企业用地成本，但分期缴纳最长期限不得超过两年。土地租金可以一次性付清，也可以年付，首期租金应当在签订租赁合同后30日内支付，具体内容由出租和承租双方在合同中约定并执行；

2、5年、10年期为租赁土地，不能转让、抵押；

3、20年、50年期为出让用地，可转让、抵押（因相对一般工业项目用地而言，20年期限较长，考虑到工业产品受市场、经济形势变化、产业结构调整等客观情况的影响，故本次建议将20年期设定为出让）。（下同）

表8 八街街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地（50年期）

（50年期）

	八街街道
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	705
	47.00 
	642
	42.80 
	466 
	31.07 
	405
	27.00

	
	Ⅱ级
	627
	41.80 
	540
	36.00 
	342 
	22.80 
	295
	19.67 


表9 安宁市八街街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地租赁价格
	10年期工矿仓储用地

租赁价格
	20年期工矿仓储用地

弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	15.01 
	67
	4.47 
	112
	7.47 
	193
	15.01 

	
	Ⅱ级
	10.94 
	49
	3.27 
	82
	5.47 
	141
	10.94 


表10 温泉街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

（50年期）

	温泉街道集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1300
	86.67
	2354
	156.93
	542
	36.13
	442
	29.47

	
	Ⅱ级
	1185
	79.00
	1856
	123.73
	454
	30.27
	368
	24.53

	
	Ⅲ级
	1073
	71.53
	1210
	80.67
	334
	22.27
	289
	19.26


表11 安宁市

 MERGEFIELD "A4所属乡镇" 温泉街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地租赁价格
	10年期工矿仓储用地租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	18.80
	83
	5.53
	136
	9.07
	230
	15.33

	
	Ⅱ级
	15.65
	69
	4.60
	113
	7.53
	191
	12.73

	
	Ⅲ级
	12.29
	54
	3.60
	88
	5.87
	149
	9.93


表12 草铺街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共

服务用地
	工矿仓储用地

（50年期）

	草铺街道集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	872
	58.13 
	729
	48.60 
	512 
	34.13 
	447
	29.80 

	
	Ⅱ级
	669
	44.60 
	555
	37.00 
	367 
	24.47 
	318
	21.20 


表13 安宁市草铺街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地租赁价格
	10年期工矿仓储用地

租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	15.60 
	69
	4.60 
	116
	7.73 
	200
	13.33 

	
	Ⅱ级
	11.09 
	49
	3.27 
	82
	5.47 
	142
	9.47 


表14 禄脿街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共

服务用地
	工矿仓储用地

（50年期）

	禄脿街道集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	741
	49.40 
	655
	43.67 
	498 
	33.20 
	435
	29.00 

	
	Ⅱ级
	642
	42.80 
	547
	36.47 
	349 
	23.27 
	301
	20.07 


表15安宁市禄脿街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地

租赁价格
	10年期工矿仓储用地

租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	15.18 
	68
	4.53 
	113
	7.53 
	195 
	12.97 

	
	Ⅱ级
	10.50 
	47
	3.13 
	78
	5.20 
	134
	8.93 


表16 青龙街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共

服务用地
	工矿仓储用地

（50年期）

	青龙街道集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	784
	52.27 
	693
	46.20 
	499 
	33.27 
	437
	29.13 

	
	Ⅱ级
	679
	45.27 
	596
	39.73 
	429 
	28.60 
	373
	24.87 

	
	Ⅲ级
	465
	31.00 
	425 
	28.33 
	343 
	22.87 
	296
	19.73 


表17 安宁市青龙街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地

租赁价格
	10年期工矿仓储用地

租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	15.25 
	68
	4.53 
	114
	7.60 
	196
	13.07 

	
	Ⅱ级
	13.01 
	58
	3.87 
	97
	6.47 
	167
	11.13 

	
	Ⅲ级
	10.33 
	46
	3.07 
	77
	5.13 
	132
	8.80 


表18 县街街道集镇中心区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

（50年期）

	县街街道
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	953 
	63.53 
	902
	60.13 
	468 
	31.23 
	407
	27.13 

	
	Ⅱ级
	848 
	56.53 
	786
	52.40 
	339 
	22.60 
	298
	19.87 


表19 安宁市县街街道集镇中心区租赁和弹性年期出让基准地价测算表

	定级

类型
	土地

级别
	初始

收益
	5年期工矿仓储用地租赁价格
	10年期工矿仓储用地租赁价格
	20年期工矿仓储用地弹性出让价格

	
	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	工矿仓储用地
	Ⅰ级
	14.20 
	63
	4.20 
	105
	7.00 
	181
	12.07 

	
	Ⅱ级
	10.40 
	46
	3.07 
	77
	5.13 
	133
	8.87 


二、安宁市中心城区标定地价体系建设

1、政策出台背景

国务院在《关于加强国有土地资产管理的通知》（国发[2001]15号）中要求：“市、县人民政府要依法定期确定、公布当地的基准地价和标定地价，切实加强地价管理。根据国土资源部印发《关于扩大国有土地有偿使用范围的意见》(国土资规〔2016〕20号)及云南省自然资源厅文件《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知【云自然资利用〔2019〕615号 】》,提出全面实现城镇标定地价公示，各州（市）、县（市、区）在2018年开展标定地价工作基础上，全面启动辖区内城镇标定地价制定工作，建立覆盖全部州（市）、县（市、区）的标定地价成果体系。安宁市自然资源局根据相关文件的要求开展了安宁市中心城区标定地价体系建设工作，现已按照相关技术规程规定编制完成，形成价格体系成果。

2、标定地价的涵义

标定地价是政府根据管理需要，评估标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地利用价格，标定地价是具体到宗地或地块的地价，即宗地市场地价。
3、政策落实
根据《标定地价规程》、安宁市中心城区标定地价体系建设工作的主要内容包括：
3.1准备工作：主要包括编制工作方案、动员培训等；
3.2基础资料收集：主要包括填写相关调查表格，开展外业资料调查；对存在问题的数据和表格重新进行调查；资料整理等；

3.3确定各用途标定地价建设范围
3.4、在明确土地级别或均质地域的基础上，划定标定区域；
3.5、设立标准宗地,并采集更新信息；

3.6、评估标定地价；

3.7测算成果的论证和听证：自然资源主管部门对测算的初步成果认真组织论证、听证；；

3.8成果编制：编制国有建设用地基准地价更新工作技术报告和成果图件、数据表格，形成完整的成果； 

3.9成果上报：成果评审验收、备案及公布实施。
附：安宁市中心城区标定地价体系建设价格体系表

安宁市2021年标定地价体系建设工作共设立标准宗地76宗，评估结果如下：
2021年安宁市城市中心区国有建设用地标定地价体系建设工作共设立标准宗地76宗，具体情况如下：
1、商服用地共15宗，其中零售商业用地1宗，批发市场用地2宗，旅馆用地2宗，商务金融用地6宗，其他商服用地4宗；
2、住宅用地共27宗，其中城镇住宅用地19宗，保障性住房用地8宗；
3、商住混合用地共12宗；
4、公共服务用地共8宗，其中机关团体用地1宗，教育用地3宗，医疗卫生用地4宗；
5、工矿仓储用地共14宗，其中工业用地12宗，仓储用地2宗。
表20  2021年安宁市标定地价标准宗地测算结果表
	序号
	标准宗地编码
	标准宗地名称
	位置
	用途
	权利类型
	面积
	容积率
	开发程度
	设定使用年期
	标定地价
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	地面

地价
	楼面

地价
	

	
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)
	(8)
	(9)
	(10)
	(11)
	

	1
	530181S0500101
	中国建设银行
	连然街道办事处大屯社区居委会
	商务金融用地
	出让
	9351.60
	2.5
	六通一平
	40
	5547
	2219
	

	2
	530181S0500201
	金色时代广场
	安宁市连然街道大屯村委会
	商务金融用地
	出让
	56289.30
	4.0
	六通一平
	40
	5652
	1413
	

	3
	530181S0500301
	丁钱骨伤科
	安宁市连然街道办事处
	其他商服用地
	出让
	688.00
	3.2
	六通一平
	40
	5171
	1616
	

	4
	530181S0500401
	尚水铂林温泉酒店
	安宁市连然街道办事处福兴村居民小组
	旅馆用地
	出让
	3819.28
	2.0
	六通一平
	40
	4058
	2029
	

	5
	530181S0500501
	吾悦广场
	安宁市连然街道办事处
	零售商业用地
	出让
	41833.00
	2.5
	六通一平
	40
	5220
	2088
	

	6
	530181S0500601
	永恒酒店
	连然街道办事处极乐村委会
	旅馆用地
	出让
	49340.00
	2.5
	六通一平
	40
	4380
	1752
	

	7
	530181S0500701
	泛湾物流
	安宁市连然街道办事处
	其他商服用地
	出让
	9932.00
	1.0
	六通一平
	40
	4177
	4177
	

	8
	530181S0500801
	首座建设
	安宁市连然街道办事处盐场村
	商务金融用地
	出让
	10262.17
	5.5
	六通一平
	40
	5365
	976
	

	9
	530181S0500901
	云南嘉木茶叶有限公司
	连然街道办事处东湖社区居委会
	商务金融用地
	出让
	3474.57
	2.0
	六通一平
	40
	4768
	2384
	

	10
	530181S0501001
	金成矿业贸易大厦
	连然街道办事处东湖社区居委会
	商务金融用地
	出让
	2101.98
	5.4
	六通一平
	40
	4855
	899
	

	11
	530181S0501101
	财兴盛商业广场
	连然街道办事处小菜园社区居委会
	其他商服用地
	出让
	81449.07
	2.0
	六通一平
	40
	4956
	2478
	

	12
	530181S0501201
	麒麟大厦
	安宁市大屯新区
	商务金融用地
	出让
	2174.24
	2.5
	六通一平
	40
	4428
	1771
	

	13
	530181S0501301
	安宁江和综合市场
	安宁市连然街道办事处
	批发市场用地
	出让
	13258.60
	1.0
	五通一平
	40
	3827
	3827
	

	14
	530181S0501401
	中南城
	安宁市金方街道办事处
	批发市场用地
	出让
	112404.00
	1.3
	五通一平
	40
	3581
	2755
	

	15
	530181S0501501
	誉峰财富中心
	安宁市县街街道办事处
	其他商服用地
	出让
	45457.79
	3.5
	五通一平
	40
	3388
	968
	

	16
	530181Z0700101
	宁湖春天南区
	连然街道办事处宁湖社区居委会
	城镇住宅用地
	出让
	9727.30
	1.3
	六通一平
	70
	4736
	3643
	

	17
	530181Z0700201
	龙山湖畔
	安宁市连然镇街道办事处(宁湖小区)
	城镇住宅用地
	出让
	70440.35
	1.2
	六通一平
	70
	4586
	3822
	

	18
	530181Z0700301
	鸿杰苑小区
	安宁市大屯新区
	城镇住宅用地
	出让
	32157.80
	1.5
	六通一平
	70
	4511
	3008
	

	19
	530181Z0700401
	金晖社区宁湖9号小区
	安宁市宁湖新城
	城镇住宅用地
	出让
	46056.50
	3.5
	六通一平
	70
	5147
	1471
	

	20
	530181Z0700501
	上城名筑小区
	安宁大屯城市新区金屯小区北侧
	城镇住宅用地
	出让
	38206.40
	2.0
	六通一平
	70
	5235
	2618
	

	21
	530181Z0700601
	金色半岛
	安宁市连然街道办事处
	城镇住宅用地
	出让
	10729.12
	1.5
	六通一平
	70
	5125
	3417
	

	22
	530181Z0700701
	天华苑小区
	安宁大屯新区
	城镇住宅用地
	出让
	175057.00
	1.5
	六通一平
	70
	4860
	3240
	

	23
	530181Z0700801
	兴屯二区
	安宁市连然街道办事处
	城镇住宅用地
	出让
	51059.10
	1.6
	六通一平
	70
	4650
	2906
	

	24
	530181Z0700901
	宁和家园
	安宁市连然街道办事处
	保障性住房用地
	出让
	10321.08
	3.0
	六通一平
	70
	3280
	1093
	

	25
	530181Z0701001
	福兴苑
	连然街道办事处宝兴社区居委会
	城镇住宅用地
	出让
	26644.83
	3.0
	六通一平
	70
	4863
	1621
	

	26
	530181Z0701101
	金色湖畔-福苑
	连然街道办事处宁湖社区居委会
	城镇住宅用地
	出让
	5275.80
	3.0
	六通一平
	70
	3951
	1317
	

	27
	530181Z0701201
	云滇-光明家园
	安宁市连然街道办事处
	保障性住房用地
	出让
	18210.12
	2.5
	六通一平
	70
	3070
	1228
	

	28
	530181Z0701301
	珍泉颐园
	安宁市连然街道办事处盐场村
	城镇住宅用地
	出让
	18932.40
	3.2
	六通一平
	70
	3779
	1181
	

	29
	530181Z0701401
	西铁小区
	安宁市连然街道办事处极乐村委会、武家庄村委会
	保障性住房用地
	出让
	90082.28
	1.8
	六通一平
	70
	1823
	1013
	

	30
	530181Z0701501
	经典花园
	安宁市连然镇极乐村
	城镇住宅用地
	出让
	5215.82
	1.3
	六通一平
	70
	4449
	3422
	

	31
	530181Z0701601
	金色城邦
	安宁市连然街道办事处极乐村
	城镇住宅用地
	出让
	17973.56
	3.0
	六通一平
	70
	4329
	1443
	

	32
	530181Z0701701
	金成花园
	安宁市连然街道办事处极乐村
	城镇住宅用地
	出让
	56929.70
	1.5
	六通一平
	70
	4204
	2803
	

	33
	530181Z0701801
	罗白馨苑
	安宁市金方街道办事处
	城镇住宅用地
	出让
	66068.56
	1.9
	六通一平
	70
	3966
	2088
	

	34
	530181Z0701901
	丽景佳园小区
	安宁市连然街道文化路社区文化路居民小组
	城镇住宅用地
	出让
	91068.20
	2.0
	六通一平
	70
	3144
	1572
	

	35
	530181Z0702001
	红卫山片区
	安宁市金方街道昆钢医院旁
	保障性住房用地
	划拨
	30353.78
	2.5
	六通一平
	无年期限制
	776
	310
	

	36
	530181Z0702101
	和谐家园
	安宁市金方街道昆钢医院旁
	保障性住房用地
	划拨
	54800.66
	1.8
	六通一平
	无年期限制
	851
	473
	

	37
	530181Z0702201
	蓝天城A区
	安宁市金方街道建设路
	保障性住房用地
	划拨
	26703.91
	2.3
	六通一平
	无年期限制
	781
	340
	

	38
	530181Z0702301
	呜翠谷
	安宁市金方街道朝阳前山
	保障性住房用地
	划拨
	9378.91
	1.5
	六通一平
	无年期限制
	795
	530
	

	39
	530181Z0702401
	安澜雅苑
	安宁市县街街道办事处
	城镇住宅用地
	出让
	41173.50
	2.0
	五通一平
	70
	2986
	1493
	

	40
	530181Z0702501
	安宁市保障性住房建设管理有限公司
	安宁市2012年公共租赁住房
	公共租赁房用地
	出让
	27010.01
	3.0
	五通一平
	70
	2415
	805
	

	41
	530181Z0702601
	昆钢龙旺润泽园棚户区改造
	安宁市昆钢生产区东部大官庄范围内
	城镇住宅用地
	出让
	134569.00
	2.0
	五通一平
	70
	2826
	1413
	

	42
	530181Z0702701
	金湖盛景
	安宁市县街街道办事处
	城镇住宅用地
	出让
	69648.07
	2.5
	五通一平
	70
	1861
	745
	

	43
	530181H0700101
	亿达市场
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	8172.69
	3.5
	六通一平
	商服40，住宅70
	5157
	1474
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至五楼为商服用地，其余为住宅楼，商服占比约30%，住宅占比约70%。

	44
	530181H0700201
	连然华府
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	39168.91
	5.0
	六通一平
	商服40，住宅70
	5470
	1094
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至二楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	45
	530181H0700301
	伊皇·新天地
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	8305.47
	6.0
	六通一平
	商服40，住宅70
	6501
	1084
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至四楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约20%，住宅占比约80%。

	46
	530181H0700401
	金方美食广场
	安宁市湖滨西路
	商住混合用地
	出让
	3788.79
	5.6
	六通一平
	商服40，住宅70
	5622
	1004
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至五楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约30%，住宅占比约70%。

	47
	530181H0700501
	中梁博翠
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	15850.17
	4.6
	六通一平
	商服40，住宅70
	8319
	1809
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至二楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	48
	530181H0700601
	保利宁湖峰境
	安宁大屯新区公检法办公楼北侧
	商住混合用地
	出让
	160079.80
	1.8
	六通一平
	商服40，住宅70
	5551
	3084
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一楼为临街商铺，其余为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	49
	530181H0700701
	东湖世家
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	20374.26
	5.5
	六通一平
	商服40，住宅70
	8762
	1593
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至四楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约20%，住宅占比约80%。

	50
	530181H0700801
	东湖置业
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	17620.64
	6.5
	六通一平
	商服40，住宅70
	8801
	1354
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至三楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约20%，住宅占比约80%。

	51
	530181H0700901
	宁湖左岸
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	4363.80
	2.0
	六通一平
	商服40，住宅70
	5424
	2712
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一楼为临街商铺，二到六楼为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	52
	530181H0701001
	金沙小区
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	34978.03
	2.0
	六通一平
	商服40，住宅70
	5005
	2503
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一楼为临街商铺，二到六楼为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	53
	530181H0701101
	中南中梁碧桂园天韵
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	15668.06
	3.0
	六通一平
	商服40，住宅70
	5453
	1818
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至二楼为裙楼商业设施，其余为住宅楼，商服占比约10%，住宅占比约90%。

	54
	530181H0701201
	金色城邦中期
	安宁市连然街道办事处
	商住混合用地
	出让
	44009.10
	1.5
	六通一平
	商服40，住宅70
	4990
	3327
	建筑结构为钢混,现状为商住楼，住宅为主，一至二楼为临街商铺，三到六楼为住宅楼，商服占比约20%，住宅占比约80%。

	55
	530181L0800101
	云南技师学院
	连然街道办事处金方路社区居委会
	教育用地
	划拨
	567817.33
	0.8
	六通一平
	无年期限制
	630
	--
	

	56
	530181L0800201
	连然派出所
	安宁市公安局连然派出所
	机关团体用地
	划拨
	2005.09
	1.3
	六通一平
	无年期限制
	650
	500
	

	57
	530181L0800301
	鑫湖医院
	安宁市大屯新区
	医疗卫生用地
	出让
	10000.50
	1.6
	六通一平
	50
	1351
	844
	

	58
	530181L0800401
	鼎立医院
	安宁市连然街道办事处
	医疗卫生用地
	出让
	13333.78
	1.5
	六通一平
	50
	1345
	897
	

	59
	530181L0800501
	安宁市中医院
	安宁市连然街道办事处云化片区
	医疗卫生用地
	划拨
	30539.90
	1.5
	六通一平
	无年期限制
	756
	504
	

	60
	530181L0800601
	极乐社区卫生服务站
	安宁市连然街道办事处
	医疗卫生用地
	出让
	11092.44
	2.7
	五通一平
	50
	1151
	426
	

	61
	530181L0800701
	云南经济管理学院
	安宁市县街街道办事处
	教育用地
	出让
	355719.48
	1.0
	五通一平
	50
	846
	846
	

	62
	530181L0800801
	昆明冶金高等专科学校安宁校区建设项目
	安宁市县街街道办事处石江村委会（安宁职教园区）
	教育用地
	划拨
	666667.00
	1.0
	五通一平
	无年期限制
	502
	502
	

	63
	530181G0600101
	江头坪
	安宁市草铺街道办事处
	工业用地
	出让
	3301887.08
	1.0
	五通一平
	50
	496
	496
	

	64
	530181G0600201
	华天物流
	安宁市连然街道办事处
	工业用地
	出让
	61701.02
	0.7
	五通一平
	50
	483
	--
	

	65
	530181G0600301
	昆明云能化工有限公司
	安宁市连然街道办事处
	仓储用地
	出让
	12000.02
	1.5
	五通一平
	50
	476
	317
	

	66
	530181G0600401
	云南天朗环境能源科技有限公司
	连然街道办事处东湖社区居委会
	工业用地
	出让
	15275.96
	1.2
	五通一平
	50
	480
	400
	

	67
	530181G0600501
	昆明电工厂
	安宁市金方街道办事处
	工业用地
	出让
	142551.78
	0.7
	三通
	50
	472
	--
	

	68
	530181G0600601
	云南云安置业有限公司
	安宁市金方街道办事处
	仓储用地
	出让
	167346.67
	1.2
	五通一平
	50
	478
	398
	

	69
	530181G0600701
	云南和盛陶瓷有限公司
	安宁市连然街道办事处
	工业用地
	出让
	90077.91
	1.2
	五通一平
	50
	455
	379
	

	70
	530181G0600801
	车辆管理所
	安宁市连然街道办事处极乐村
	工业用地
	出让
	91073.15
	1.3
	五通一平
	50
	375
	288
	

	71
	530181G0600901
	昆明创辉塑胶科技有限公司
	安宁市草铺街道办事处
	工业用地
	出让
	33191.28
	1.0
	五通一平
	50
	359
	359
	

	72
	530181G0601001
	昆明天谋科技有限公司
	安宁市草铺街道办事处
	工业用地
	出让
	12196.70
	1.3
	五通一平
	50
	465
	357
	

	73
	530181G0601101
	安宁工业园区中小企业科技孵化基地
	安宁市草铺街道办事处
	工业用地
	出让
	61506.23
	1.2
	五通一平
	50
	364
	303
	

	74
	530181G0601201
	云南朝灿科技有限公司
	安宁市草铺镇平地哨村民小组
	工业用地
	出让
	16753.60
	1.2
	五通一平
	50
	382
	318
	

	75
	530181G0601301
	云南昆钢嘉华水泥建材有限公司
	安宁市草铺街道办事处麒麟村委会下麒麟村
	工业用地
	出让
	10357.90
	1.0
	五通一平
	50
	356
	356
	

	76
	530181G0601401
	云南弘祥化工有限公司
	安宁市禄脿街道办事处
	工业用地
	出让
	2560.78
	1.3
	五通一平
	50
	372
	286
	

	表中填写单位分别为：面积，平方米；设定使用年期，年；标定地价：元/平方米。


表21  2021年安宁市各用地类型标定地价测算结果表
	基准地价级别
	用地类型
	标准宗地数量（宗）
	地面地价最高值（元/m2）
	楼面地价最高值（元/m2）
	地面地价最低值（元/m2）
	楼面地价最低值（元/m2）
	地面地价平均值（元/m2）
	楼面地价平均值（元/m2）

	Ⅰ级
	商服用地
	2
	5652
	2219
	5547
	1413
	5600
	1816

	
	住宅用地
	10
	5235
	3822
	3280
	1093
	4699
	2684

	
	商住混合用地
	11
	8801
	3084
	5005
	1004
	6370
	1775

	
	公共服务用地
	4
	1351
	897
	630
	500
	994
	747

	
	工矿仓储用地
	1
	496
	496
	496
	496
	496
	496

	Ⅱ级
	商服用地
	10
	5365
	4177
	4058
	899
	4738
	2017

	
	住宅用地
	13
	4449
	3422
	776
	310
	2763
	1363

	
	商住混合用地
	1
	4990 
	3327 
	4990 
	3327 
	4990 
	3327 

	
	公共服务用地
	1
	756 
	504 
	756 
	504 
	756 
	504 

	
	工矿仓储用地
	8
	483
	400
	356
	286
	437
	346

	Ⅲ级
	商服用地
	3
	3827
	3827
	3388
	968
	3599
	2517

	
	住宅用地
	3
	2986
	1493
	2415
	805
	2742
	1237

	
	公共服务用地
	3
	1151
	846
	502
	426
	833
	591

	
	工矿仓储用地
	2
	455
	379
	375
	288
	415
	334

	Ⅳ级
	住宅用地
	1
	1861
	745
	1861
	745
	1861
	745

	
	工矿仓储用地
	3
	465
	359
	359
	303
	396
	340


三、安宁市金方街道、禄脿街道、八街街道集体建设用地基准地价测算成果

1、政策出台背景

国务院在《关于加强国有土地资产管理的通知》（国发[2001]15号）中要求：“市、县人民政府要依法定期确定、公布当地的基准地价和标定地价，切实加强地价管理。根据国土资源部印发《关于扩大国有土地有偿使用范围的意见》(国土资规〔2016〕20号)及云南省自然资源厅文件《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知【云自然资利用〔2019〕615号 】》,提出各地应全面开展集体建设用地基准地价测算工作。为满足自然资源管理工作发展的需要，安宁市自然资源局根据相关文件的要求开展了安宁市金方街道、禄脿街道、八街街道集体建设用地基准地价工作，现已按照相关技术规程规定编制完成，形成价格体系成果。

2、集体建设用地基准地价的涵义

集体建设用地，又叫乡（镇）村建设用地或农村集体土地建设用地，是指乡（镇）村集体经济组织和农村个人投资或集资，进行各项非农业建设所使用的土地。集体建设用地分为两大类：一类为集体经营性建设用地，专指本次集体建设用地基准地价中的商服用地、工业用地；另一类为非经营性集体建设用地，包括宅基地（有偿退出后的宅基地可用于建设租赁和出售住房）。集体建设用地基准地价即针对集体建设用地的平均价格。
3、集体建设用地基准地价的作用

3.1、运用集体建设用地基准地价成果，为科学合理确定土地流转底价和相关税费提供参考
3.2、运用集体建设用地基准地价成果，促进城乡要素自由流动、平等交换和公共资源合理配置，协调推进乡村振兴和新型城镇化。根据《中共中央国务院关于建立健全城乡融合发展体制机制和政策体系的意见》要求：农村集体建设用地基准地价体系的建立可对其体制机制和政策体系的建立健全提供基础参考依据，具有一定的引导性和促进性，有利于政府充分发挥其控制和导向作用。主要体现在：

①引导构建城乡统一的建设用地市场
②引导完善农村自然资源价格形成机制、增强市场活力
③引导建立并完善集体建设用地入市机制
④维护保障农村集体经济组织及农民合法权益
⑤促进农村新产业新业态的培育，促进一、二、三产业的融合发展
⑥完善乡村金融服务体系
⑦统筹城乡规划，加快培育乡村规划设计
4、政策落实
根据中国土地估价师与土地登记代理人协会发布文件（关于印发《农村集体土地价格评估技术指引》的通知）（中估协发〔2020〕16号）。安宁市金方街道、禄脿街道、八街街道集体建设用地基准地价工作的主要内容包括：
4.1准备工作：主要包括编制工作方案、动员培训等；
4.2基础资料收集：主要包括填写相关调查表格，开展外业资料调查；对存在问题的数据和表格重新进行调查；资料整理等；

4.3土地定级：根据《农村集体土地价格评估技术指引》 ，集体建设用地土地定级采用多因素因子法进行定级。本次定级范围为各街道办事处行政辖区，评估对象为定级范围内的集体经营性建设用地（商服用地、工业用地）、集体非经营性建设用地：宅基地（可用于建设租赁住房）。经过资料分析、筛选、归类、对比整理，土地定级因素权重调查、测算，单元划分、定级因素分值计算、定级因素作用分等值线图和总分等值线图编绘、土地级别划分、土地级差收益测算，实地验证、校核、土地级别确定等工序。
4.4测算集体建设用地基准地价：通过调查，收集了各街道办事处内主要街道的铺面出租/自营资料(包括租金、房屋结构、成新度、使用面积、房屋重置价、楼层数等)；会同有关部门进行了认真校对、整理、分析、综合，剔除了数据不全的、存在问题的异常样本。在此基础上，运用收益还原法、成本逼近法分别测算了不同级别范围内的各类用地，包括集体经营性建设用地（商服用地、工业用地）、集体非经营性建设用地：宅基地（可用于建设租赁住房）的基准地价。
4.5测算成果的论证和听证：自然资源主管部门对测算的初步成果认真组织论证、听证；；

4.6成果编制：编制国有建设用地基准地价更新工作技术报告和成果图件、数据表格，形成完整的成果； 

4.7成果上报：成果评审验收、备案及公布实施。

附：安宁市金方街道、禄脿街道、八街街道集体建设用地基准地价价格体系表

表22金方街道集体建设用地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	金方街道集体建设用地
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	952
	63.47
	853
	56.87
	331
	22.07

	
	Ⅱ级
	779
	51.93
	697
	46.47
	294
	19.60

	
	Ⅲ级
	570
	38.00
	506
	33.73
	257
	17.13

	
	Ⅳ级
	450
	30.00
	420
	28.00
	222
	14.80


备注：城市规划区以内区域，建议参照国有建设用地基准地价体系成果执行，本次主要针对城市规划区以外的农村集体建设用地制定其基准地价.
表23八街街道集体建设用地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	八街街道集体建设用地
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	594
	39.60
	527
	35.16
	265
	17.67

	
	Ⅱ级
	486
	32.40
	428
	28.53
	229
	15.27

	
	Ⅲ级
	435
	29.00
	398
	26.53
	200
	13.33

	
	Ⅳ级
	355
	23.67
	331
	22.07
	165
	11.00


备注：集镇规划区以内区域，建议参照国有建设用地基准地价体系成果执行，本次主要针对集镇规划区以外的农村集体建设用地制定其基准地价.
表24禄脿街道集体建设用地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	宅基地
	工业用地

	禄脿街道集体建设用地
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	640
	42.67
	547
	36.47
	277
	18.47

	
	Ⅱ级
	462
	30.80
	416
	27.73
	211
	14.07

	
	Ⅲ级
	380
	25.33
	342
	22.80
	177
	11.80


备注：集镇规划区以内区域，建议参照国有建设用地基准地价体系成果执行，本次主要针对集镇规划区以外的农村集体建设用地制定其基准地价.
四、安宁市农用地基准地价测算成果

1、政策出台背景

国务院在《关于加强国有土地资产管理的通知》（国发[2001]15号）中要求：“市、县人民政府要依法定期确定、公布当地的基准地价和标定地价，切实加强地价管理。根据国土资源部印发《关于扩大国有土地有偿使用范围的意见》(国土资规〔2016〕20号)及云南省自然资源厅文件《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知【云自然资利用〔2019〕615号 】》,提出各地应全面开展农用地基准地价测算工作。为满足自然资源管理工作发展的需要，安宁市自然资源局根据相关文件的要求开展了安宁市农用地基准地价工作，现已按照相关技术规程规定编制完成，形成价格体系成果。

2、农用地基准地价的涵义

农用地包括耕地、园地、林地、草地和其他农用地。农用地价格是农用地收益的资本化，其价格成分应包括农用地资源价格和农用地资产价格。农用地资源价格是农用地自然质量的体现，是农用地资源收益的资本化，是不改变农用地用途的前提下根据农业生产的收益水平评估的价格，实质上是一种农用地内部流转价格。农用地基准地价为各地类各区片内农用地的平均地价。
3、农用地基准地价的作用

农用地基准地价是对农用地质量评价进行深入与细化，它对于理顺农用地价格体系，培育完善农用地市场，促进土地资产、资源的合理配置，开展土地整理、土地征用补偿、农村集体土地使用权流转以及调整农业用地结构，鼓励土地使用者用地与养地相结合等工作都具有十分重要的意义。
4、政策落实
根据《农用地定级规程》（GB/T 28405-2012）和《农用地估价规程》（GB/T 28406-2012）技术要求。安宁市农用地基准地价测算工作的主要内容包括：
4.1准备工作：主要包括编制工作方案、动员培训等；
4.2基础资料收集：主要包括填写相关调查表格，开展外业资料调查；对存在问题的数据和表格重新进行调查；资料整理等；

4.3农用地土地定级：按照《农用地定级规程》（GB/T 28405-2012）的技术规范、方法及指标和参数体系，充分利用县（市、区）农用地分等成果资料，土地利用现状数据、自然资源调查、土壤、农业普查、农业区划及土地规划等成果和资料信息，采用资料分析与实际调查相结合、定量分析与定性分析相结合，以及计算机技术辅助的方法，依据农用地定级的原则和方法，选择影响农用地质量的自然、社会经济和区位三方面的因素和因子，建立定级因素因子的指标体系，根据各因素因子对农用地质量影响的作用和程度，分别确定各因素因子的权重及各因子的量化方法和赋分规则；划分定级单元，计算各单元各因素的作用分值，采用加权求和法计算各定级单元的定级指数，根据定级指数划分农用地级别。
4.4农用地基准地价测算：遵照《农用地估价规程》（GB/T 28406-2012）的技术规范、方法，在农用地定级成果基础上划定土地利用类型，根据当地农用地市场状况、基础资料及技术条件，界定农用地基准地价内涵，在规程推荐的方法内选择适合的评估方法，计算出各级别农用地基准地价，并编制基准地价修正系数表、基准地价图及数据库等成果。
4.5测算成果的论证和听证：自然资源主管部门对测算的初步成果认真组织论证、听证；；

4.6成果编制：编制安宁市农用地基准地价测算技术报告和成果图件、数据表格，形成完整的成果； 

4.7成果上报：成果评审验收、备案及公布实施。

附：安宁市农用地基准地价表

表25  连然街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	161.40
	10.76
	298.21
	8.75%

	
	
	水浇地
	157.65
	10.51
	436.25
	12.80%

	
	
	旱地
	153.60
	10.24
	676.88
	19.86%

	
	园地
	151.05
	10.07
	215.13
	6.31%

	2级
	耕地
	水田
	155.40
	10.36
	218.70
	6.42%

	
	
	水浇地
	152.70
	10.18
	235.90
	6.92%

	
	
	旱地
	151.65
	10.11
	903.34
	26.50%

	
	园地
	149.25
	9.95
	423.98
	12.44%

	合计
	3408.39
	100.00%


表26 太平新城街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	159.45
	10.63
	750.88
	5.96%

	
	
	水浇地
	157.8
	10.52
	385.7
	3.06%

	
	
	旱地
	153.6
	10.24
	1853.23
	14.72%

	
	园地
	151.8
	10.12
	1431.49
	11.37%

	2级
	耕地
	水田
	154.2
	10.28
	1236.77
	9.82%

	
	
	水浇地
	152.55
	10.17
	473.86
	3.76%

	
	
	旱地
	151.2
	10.08
	2974.52
	23.62%

	
	园地
	148.05
	9.87
	3486.51
	27.69%

	合计
	12592.96
	100.00%


表27  金方街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	160.35
	10.69
	523.48
	2.66%

	
	
	水浇地
	157.35
	10.49
	3049.12
	15.49%

	
	
	旱地
	154.35
	10.29
	3149.67
	16.00%

	
	园地
	152.10
	10.14
	3867.8
	19.65%

	2级
	耕地
	水田
	154.5
	10.30
	625.21
	3.18%

	
	
	水浇地
	153.45
	10.23
	826.14
	4.20%

	
	
	旱地
	151.35
	10.09
	4638.24
	23.56%

	
	园地
	148.05
	9.87
	3007.01
	15.27%

	合计
	19686.67
	100.00%


表28  温泉街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	160.20
	10.68
	185.45
	1.60%

	
	
	水浇地
	157.80
	10.52
	241.37
	2.09%

	
	
	旱地
	152.25
	10.15
	1550.31
	13.41%

	
	园地
	151.20
	10.08
	548.44
	4.74%

	2级
	耕地
	水田
	145.80
	9.72
	1931.10
	16.71%

	
	
	水浇地
	142.80
	9.52
	620.28
	5.37%

	
	
	旱地
	141.00
	9.40
	4054.52
	35.07%

	
	园地
	137.85
	9.19
	2428.44
	21.01%

	合计
	11559.91
	100.00%


表29  青龙街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积
(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	137.55
	9.17
	3171.11
	19.26%

	
	
	水浇地
	136.35
	9.09
	1408.21
	8.55%

	
	
	旱地
	133.35
	8.89
	2122.02
	12.89%

	
	园地
	130.20
	8.68
	4012.42
	24.37%

	2级
	耕地
	水田
	130.35
	8.69
	1279.17
	7.77%

	
	
	水浇地
	128.10
	8.54
	218.84
	1.33%

	
	
	旱地
	126.75
	8.45
	1467.10
	8.91%

	
	园地
	123.90
	8.26
	2784.79
	16.91%

	合计
	16463.66
	100.00%


表30  草铺街道办事处农用地基准地价表
	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	145.65
	9.71
	889.12
	3.55%

	
	
	水浇地
	144.00
	9.60
	473.10
	1.89%

	
	
	旱地
	139.20
	9.28
	1534.71
	6.13%

	
	园地
	138.30
	9.22
	940.60
	3.76%

	2级
	耕地
	水田
	138.60
	9.24
	2423.72
	9.68%

	
	
	水浇地
	136.80
	9.12
	802.96
	3.21%

	
	
	旱地
	132.00
	8.80
	4364.55
	17.43%

	
	园地
	129.60
	8.64
	3189.29
	12.74%

	3级
	耕地
	水田
	129.45
	8.63
	1202.58
	4.80%

	
	
	水浇地
	129.00
	8.60
	1613.72
	6.45%

	
	
	旱地
	123.90
	8.26
	5529.94
	22.09%

	
	园地
	121.80
	8.12
	2069.32
	8.27%

	合计
	25033.61
	100.00%


表31 禄脿街道办事处农用地基准地价表

	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	143.55
	9.57
	1425.46
	5.24%

	
	
	水浇地
	142.50
	9.50
	2776.97
	10.22%

	
	
	旱地
	140.70
	9.38
	2511.35
	9.24%

	
	园地
	138.75
	9.25
	3477.63
	12.79%

	2级
	耕地
	水田
	130.05
	8.67
	705.47
	2.60%

	
	
	水浇地
	126.75
	8.45
	515.31
	1.90%

	
	
	旱地
	124.80
	8.32
	3729.21
	13.72%

	
	园地
	123.75
	8.25
	4254.35
	15.65%

	3级
	耕地
	水田
	104.40
	6.96
	964.78
	3.55%

	
	
	水浇地
	102.15
	6.81
	128.12
	0.47%

	
	
	旱地
	95.25
	6.35
	3623.02
	13.33%

	
	园地
	91.80
	6.12
	3068.54
	11.29%

	合计
	27180.21
	100.00%


表32 县街街道办事处农用地基准地价表
	土地级别
	地类
	基准地价
	面积

(亩)
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	
	

	1级
	耕地
	水田
	145.50
	9.70
	2144.94
	3.24%

	
	
	水浇地
	144.15
	9.61
	2476.62
	3.75%

	
	
	旱地
	139.95
	9.33
	1856.84
	2.81%

	
	园地
	139.35
	9.29
	7277.50
	11.01%

	2级
	耕地
	水田
	137.85
	9.19
	3389.27
	5.13%

	
	
	水浇地
	136.95
	9.13
	6355.39
	9.61%

	
	
	旱地
	134.40
	8.96
	10497.79
	15.88%

	
	园地
	132.90
	8.86
	16851.08
	25.49%

	3级
	耕地
	水田
	130.65
	8.71
	1754.83
	2.65%

	
	
	水浇地
	128.55
	8.57
	1870.70
	2.83%

	
	
	旱地
	127.05
	8.47
	5317.60
	8.04%

	
	园地
	126.15
	8.41
	6326.84
	9.57%

	合计
	66119.40
	100.00%


表33  八街街道办事处农用地基准地价表
	土地级别
	地类
	基准地价
	面积
	所占比例

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	(亩)
	

	1级
	耕地
	水田
	131.40
	8.76
	2536.64
	2.45%

	
	
	水浇地
	129.15
	8.61
	9297.40
	9.00%

	
	
	旱地
	123.30
	8.22
	2150.39
	2.08%

	
	园地
	119.85
	7.99
	6212.75
	6.01%

	2级
	耕地
	水田
	118.65
	7.91
	3113.76
	3.01%

	
	
	水浇地
	117.15
	7.81
	8161.42
	7.90%

	
	
	旱地
	111.75
	7.45
	17347.81
	16.78%

	
	园地
	109.20
	7.28
	18535.71
	17.93%

	3级
	耕地
	水田
	104.70
	6.98
	4877.57
	4.72%

	
	
	水浇地
	103.80
	6.92
	2570.29
	2.49%

	
	
	旱地
	99.75
	6.65
	17136.39
	16.58%

	
	园地
	97.20
	6.48
	11415.41
	11.04%

	合计
	103355.54
	100.00%
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